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PROJETO DE LEI /2026
MENSAGEM N2 05/2026
Excelentissimo Presidente da Camara Municipal de Timoteo,

Encaminhamos a elevada apreciacdo de Vossa Exceléncia e dos llustres Pares desta
Egrégia Casa Legislativa, o anexo Projeto de Lei que autoriza o Poder Executivo a declarar
interesse publico na instauragéao de processo de Regularizacao Fundiaria Urbana de Interesse
Especifico - REURB-E nos Distritos Industriais dos Bairros Limoeiro e Alegre, no Municipio de

Timéteo, e da outras providéncias.

O Executivo Municipal, atento as disposi¢coes da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de
2017, que estabelece normas e procedimentos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana
(REURB), especialmente ao disposto no art. 13, inciso I, que trata da modalidade de Interesse
Especifico (REURB-E), apresenta a presente proposicdo com o objetivo de promover a

regularizacao fundiaria dos Distritos Industriais localizados nos Bairros Limoeiro e Alegre.

A iniciativa visa conferir segurancga juridica aos ocupantes, viabilizar investimentos
estruturantes e consolidar a politica municipal de desenvolvimento econémico. A regularizacao
permitird a implementagcéo de melhorias em infraestrutura urbana, como saneamento bésico,
iluminacao publica, mobilidade, drenagem e demais servigos essenciais, promovendo ambiente

favoravel a expansao das atividades produtivas.

Como consequéncia direta, a medida ampliard a base arrecadatéria municipal, mediante a
inclusao definitiva dos iméveis no cadastro fiscal e territorial, possibilitando a cobranga regular de

tributos.

A REURB-E destina-se as areas ocupadas por pessoas fisicas ou juridicas que nao se
enquadram no conceito de baixa renda, possuindo capacidade financeira para arcar com os custos

do procedimento. Trata-se, portanto, de regularizagéo de interesse predominantemente privado,



mas com relevantes reflexos publicos, sobretudo no fortalecimento da economia local.

No caso especifico da presente proposicao, sdo destinatarias da norma as propriedades
urbanas localizadas nos referidos Distritos, ficando a cargo dos ocupantes a responsabilidade pela
elaboracao dos projetos, pagamento de custas e emolumentos, bem como pela eventual

implementacdo da infraestrutura necessaria, nos termos da legislacao aplicavel.

Cumpre destacar que, historicamente, tais Distritos Industriais convivem com a
incompletude de infraestrutura adequada e de titulos dominiais regulares, circunstancia que
compromete a seguranca juridica e inviabiliza 0 acesso a financiamentos e investimentos por parte

das empresas ali instaladas.

Nao obstante essas deficiéncias estruturais, diversas empresas optaram por se instalar
nessas regides em periodos pretéritos, assumindo riscos relevantes e contribuindo, de forma
efetiva, para a consolidacao inicial da atividade econ6mica, para a geracao de empregos formais e
para a dinamizagdo da economia municipal, mesmo diante de um cenario adverso quanto a oferta

de servicos publicos e equipamentos urbanos.

Esses empreendimentos desempenharam, ao longo dos anos, papel relevante no
processo de desenvolvimento local, ainda que parcial, colaborando para a formacgédo de cadeias
produtivas, para a fixacao de mao de obra e para a ampliagdo da arrecadacao tributaria, o que

reforga o reconhecimento institucional de sua importancia para o Municipio.

No que se refere a fixacao dos valores de alienacao, cumpre destacar que os iméveis
publicos foram avaliados por Comissao Especial de Avaliagao do Municipio, designada na forma
da legislacdo administrativa aplicavel, com observancia das normas técnicas NBR 14653-1
(Avaliacao de Bens - Procedimentos Gerais) e NBR 14653-2 (Avaliacdo de Bens - Iméveis

Urbanos).

Os respectivos laudos técnicos integram o processo administrativo que fundamenta a
presente proposicao, assegurando objetividade, transparéncia e aderéncia ao valor de mercado,
em consonéncia com os principios da legalidade, da economicidade, da eficiéncia e da

supremacia do interesse publico. Os valores apurados constam do Anexo | do Projeto de Lei.

A politica de incentivos financeiros prevista no artigo 6° desta Lei, materializada na
concessao de descontos escalonados sobre o valor de avaliacdo dos imoveis, fundamenta-se em
critérios de razoabilidade, proporcionalidade e interesse publico, ndo se tratando de beneficio
imotivado, mas de instrumento legitimo de fomento a regularizagéo fundiéria e a consolidagao dos

Distritos Industriais.

Ressalte-se que os potenciais adquirentes deverao arcar, em prazos exiguos, com valores



expressivos para a aquisi¢ao preferencial dos iméveis, circunstancia que podera gerar impactos
financeiros imediatos sobre o fluxo de caixa, as despesas correntes, € a capacidade de
investimento das empresas, especialmente em um cenario que ainda demanda significativos

aportes em infraestrutura interna e adequagdes operacionais.

Além disso, os beneficiarios permanecerao responsaveis por investimentos adicionais
relacionados a melhoria de suas instalagdes, a adequacao ambiental, a modernizacao de
equipamentos e a observancia das exigéncias urbanisticas e regulatérias, circunstancia que

amplia substancialmente o custo global da regularizagéo.

Diante desse conjunto de fatores, a concessao de descontos progressivos, que variam
entre 10% (dez por cento) e 50% (cinquenta por cento), configura medida de estimulo a adesao
voluntaria, célere e massiva ao programa de regularizacao, de forma a evitar a perpetuagao de

passivos fundiarios e promover maior eficiéncia administrativa.

Importa salientar que a medida ndo configura renuncia irresponsavel de receita. Ao
contrario, viabiliza a arrecadagao efetiva de valores que, na auséncia da regularizacao,
permaneceriam inexigiveis ou de dificil recuperacao, além de possibilitar a ampliacao permanente
da base tributaria municipal. Trata-se de politica publica com potencial de geracao de receita

imediata e incremento estrutural da arrecadagéo futura.

Os recursos obtidos com a alienagéao dos imdveis serao prioritariamente revertidos em
investimentos de infraestrutura nos préprios Distritos Industriais € em suas areas de influéncia,
promovendo um ciclo virtuoso de desenvolvimento, no qual a regularizagao fundiaria se converte

em instrumento de requalificagdo urbana, fortalecimento econémico e valorizagao territorial.

Paralelamente, o procedimento proposto viabilizara a regularidade documental, registral e
dominial dos imdveis, além de assegurar plena segurancga juridica aos empreendimentos, ampliar
0 acesso ao crédito, facilitar operacdes comerciais e estimular novos investimentos produtivos no

Municipio.

Por fim, ressalta-se que o Municipio resguardou, na Lei de Uso e Ocupacao do Solo, a
destinagcao permanente das areas para finalidades comerciais e industriais, medida que estimula a
geracao de empregos e de receitas tributarias, coibe a especulagao imobiliaria, condiciona
eventuais transferéncias a intermediacédo municipal e permite o reinvestimento de parte dos
valores arrecadados na melhoria da infraestrutura dos Distritos e de suas areas adjacentes, de

forma a impulsionar o empreendedorismo e o desenvolvimento das atividades econémicas locais.

Diante de tais fundamentos, resta evidenciado que a presente iniciativa ndo apenas

atende as diretrizes da legislacao federal pertinente, mas também se alinha aos principios



constitucionais da funcao social da propriedade, do desenvolvimento urbano sustentavel e da

promog¢ao do interesse publico.

Confiantes na compreensao e no elevado espirito publico dos Nobres Vereadores,
submetemos o Projeto de Lei a apreciagao dessa Colenda Camara Municipal, e solicitamos o

integral apoio e a consequente aprovagdo da matéria.

Atenciosamente,
Vitor Vicente do Prado
Prefeito de Timoteo
PROJETO DE LEI N¢ , DE DE DE 2026.

Autoriza o Poder Executivo a declarar interesse publico na
instauracdo de processo de Regularizagao Fundiaria de
Interesse Especifico - REURB-E nos Distritos Industriais dos
Bairros Limoeiro e Alegre, no Municipio de Timoéteo, e da outras

providéncias.
A CAMARA MUNICIPAL DE TIMOTEO aprova:

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a declarar o interesse publico municipal para fins
de instauracao de processo de Regularizagdo Fundiaria, na modalidade de Regularizacao
Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E, nos Distritos Industriais situados nos

Bairros Alegre e Limoeiro, no Municipio de Timéteo.

Art. 22 S30 legitimados para requerer a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), nos
termos desta Lei:

| - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por intermédio de

representante legal devidamente constituido mediante instrumento de procuracéo;
Il - as organizagdes sociais;
Il - as organizac¢des da sociedade civil de interesse publico (OSCIP);

IV - outras associagdes civis legalmente constituidas, que tenham por finalidade a atuagéo

nas areas de desenvolvimento urbano ou de regularizagédo fundiaria urbana.

§ 1° As pessoas juridicas beneficiarias deverao, obrigatoriamente, possuir domicilio fiscal



no Municipio de Timéteo e comprovar a efetiva geragédo de empregos, bem como o exercicio de

atividades econdmicas no territério municipal.

§ 2° Os legitimados poderéao praticar todos os atos necessarios a regularizacao fundiaria,
inclusive requerer a realizacdo dos atos registrais pertinentes, assumindo integralmente os custos,

taxas e emolumentos incidentes.

Art. 32 Nos termos do art. 15, inciso Xl, da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
os imébveis publicos objeto da Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB de que trata esta Lei
poderado ser alienados pela Administracdo Publica diretamente aos seus detentores, conforme
disposto na alinea “j” do inciso | do art. 76 da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

§ 1° A aquisicao de direitos reais pelo particular condiciona-se ao pagamento prévio do
justo valor da unidade imobiliaria regularizada, apurado sem considerar acessodes, benfeitorias ou

eventual valorizagéo delas decorrente, desde que haja solugdo consensual.

§ 2° Os recursos arrecadados pelo Municipio com a alienacao dos imoveis, na forma desta

Lei, serdo destinados da seguinte forma:

I - 90% (noventa por cento) para investimentos em infraestrutura nos Distritos Industriais

abrangidos e nos bairros integrantes da Regional 7;
Il - 10% (dez por cento) para investimentos na area da saude publica municipal.

Art. 42 O Municipio prestara assisténcia técnica e administrativa aos interessados, com
vistas a adequada instrucéo e a conclusao dos processos de regularizagédo fundiaria e dos
respectivos atos de registro imobiliario, permanecendo os custos diretos sob responsabilidade dos

requerentes.

Art. 52 Constitui requisito obrigatério para a habilitagéo e legitimacao dos beneficiarios da
Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico - REURB-E, prevista nesta Lei, a apresentagao

de Certiddo Negativa de Débitos Tributarios Municipais.

Paragrafo unico. Para os fins do caput, sera admitida a Certidao Positiva com Efeitos de
Negativa, desde que decorrente de parcelamento ou de negociacéo formal da divida, ficando a

conclusao do procedimento condicionada a quitagao integral do débito.

Art. 62 O pagamento devido pelo adquirente do imével objeto da Regularizacdo Fundiaria
de Interesse Especifico - REURB-E observara o valor de avaliacao constante do Anexo | desta Lei,
apurado pela Comissao Especial de Avaliagao de Iméveis do Municipio de Timoéteo, e sera
recolhido por meio de Documento de Arrecadacao Municipal (DAM) emitido pela Secretaria

Municipal de Fazenda.



§ 1° A Secretaria Municipal de Fazenda deverd instituir conta corrente especifica para o

recebimento dos valores arrecadados na forma desta Lei.

§ 2° Os recursos depositados na conta prevista no § 12 serao destinados aos

investimentos previstos no § 3° do artigo 3° desta Lei.

§ 3° Eventuais tarifas bancarias decorrentes da emissao das guias de pagamento deverao

ser acrescidas ao valor devido pelo adquirente.

§ 4° Com o objetivo de estimular a adesdao a REURB-E, os interessados que formalizarem
sua adeséo entre os anos de 2026 e 2029 far&o jus aos seguintes descontos sobre o valor de

avaliacao do imovel:

I - 50% (cinquenta por cento) de desconto, para pagamento em parcela Unica no exercicio
de 2026;

Il - 40% (quarenta por cento) de desconto, para pagamento em até 6 (seis) parcelas no

exercicio de 2026;

Il - 30% (trinta por cento) de desconto, para pagamento em até 6 (seis) parcelas no

exercicio de 2027;

IV - 20% (vinte por cento) de desconto, para pagamento em até 6 (seis) parcelas no

exercicio de 2028;

V - 10% (dez por cento) de desconto, para pagamento em até 6 (seis) parcelas no

exercicio de 2029.

§ 5% A opcao pelo parcelamento devera ter inicio e término dentro do mesmo exercicio

financeiro da adesao, sendo vedada a prorrogacao do pagamento para exercicio posterior.

§ 6° A partir do exercicio de 2030, o Municipio adotara as medidas legais e administrativas
cabiveis para a reintegracdo das areas publicas nao regularizadas na forma desta Lei,

assegurados o contraditério e a ampla defesa.

§ 7° O Municipio podera promover, a cada exercicio, a reavaliagdo dos imoveis ainda nao

regularizados, para fins de adesdes posteriores.

Art. 72 Aprovado o pedido de REURB-E, a Secretaria Municipal de Fazenda emitird o
respectivo Documento de Arrecadacao Municipal (DAM), com prazo de vencimento nao superior a

30 (trinta) dias, contado da data de sua emisséo.

§ 12 O pagamento efetuado apds o vencimento sujeitard o adquirente ao acréscimo de



multa moratéria de 3% (trés por cento) sobre o valor devido, além de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més.

§ 2° Persistindo o inadimplemento por periodo superior a 3 (tirés) meses, a multa prevista

no § 12 sera majorada para 6% (seis por cento), sem prejuizo da incidéncia dos juros de mora.

§ 32 O ndo pagamento do valor devido no prazo de até 12 (doze) meses, contados do
vencimento da guia, podera ensejar o cancelamento da adesao do interessado a REURB-E,
mediante notificagdo prévia, assegurado o prazo minimo de 15 (quinze) dias para regularizagao ou

apresentacao de justificativa.

§ 4° Na hipétese de inadimplemento que ultrapasse o exercicio financeiro da adeséo,
eventual regularizacao posterior, apds a notificacao prevista no § 39, ficara sujeita a revisao do
percentual de desconto aplicavel, conforme disposto no § 4° do artigo 6° desta Lei, sem prejuizo

das demais penalidades cabiveis.

Art. 82 A desisténcia do beneficiario implicara na aplicagao de multa correspondente a
20% (vinte por cento) do valor de avaliagdo do imovel, sem prejuizo das demais medidas

administrativas necessarias para a reintegracao do imével pelo Municipio.

Art. 92 Os imoveis adquiridos na forma desta Lei somente poderao ser alienados apds o
prazo minimo de 5 (cinco) anos, contado da data da aquisi¢cdo, e mediante prévia anuéncia do

Municipio.

§ 1° Decorrido o prazo previsto no caput, caso o proprietario manifeste interesse em
alienar o imével, o Municipio de Timoéteo tera direito de preferéncia para aquisi¢éo, pelo prazo de
60 (sessenta) dias, pelo mesmo valor originalmente pago, corrigido monetariamente pelo indice

Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA até a data da retrovenda.

§ 2° A alienagdo de imdveis situados nos Distritos Industriais do Municipio devera ser
precedida de analise do Plano de Negdcios da empresa interessada junto a Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econémico, priorizando-se a geracao de emprego e renda, na forma

regulamentar.

§ 3° Consideram-se nulos de pleno direito os atos, contratos, cessdes, promessas ou
quaisquer instrumentos que impliquem, direta ou indiretamente, na transferéncia da propriedade,
posse ou direitos relativos aos iméveis adquiridos nos termos desta Lei, sem a autorizagao

municipal prevista no caput.

§ 4° As empresas adquirentes dos iméveis de que trata esta Lei deverdao manter em

funcionamento suas atividades econdémicas no local, sendo vedada a paralisacao por periodo



superior a 12 (doze) meses, sem justificativa formalmente deferida pelo Municipio, sob pena da
adocado das medidas legais cabiveis, inclusive a reversao do imével ao patrimbnio publico,
mediante indenizagao correspondente ao valor de aquisi¢cdo pago pelo beneficiario, atualizado pelo
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA.

Art. 10. A Secretaria Municipal da Fazenda e a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico deverdo manter registros individualizados e devidamente identificados de cada
alienacao realizada nos termos desta Lei, com o arquivamento mensal dos respectivos

comprovantes de pagamento.

Art. 11, O Poder Executivo podera regulamentar a presente Lei para assegurar o fiel

cumprimento de sua execugao.
Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Timoéteo, de de 2026.

Vitor Vicente do Prado

Prefeito de Timoteo

Documento assinado eletronicamente por VITOR VICENTE DO PRADO, PREFEITO
MUNICIPAL, em 20/02/2026, as 13:09, conforme art. 12, lll, "b", da Lei 11.419/2006.
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