SUBSTITUTIVO N° 01, DE 26 DE NOVEMBRO DE 2025, AO PROJETO DE LEI N°
4.609, DE 19 DE AGOSTO DE 2024

Dispde sobre a Outorga Onerosa do
Direito de Construir no Municipio de
Timéteo e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE TIMOTEO aprova:

Art. 1° Esta Lei dispbe sobre o instituto urbanistico da outorga
onerosa do direito de construir no Municipio de Timoteo.

§ 1° A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC consiste no
direito de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico adotado pelo
Municipio, mediante contrapartida ou medida mitigadora a ser prestada pelo
beneficiario, de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

§ 2° A aplicagdo da OODC devera observar a relagdo entre a
densidade construtiva maxima prevista, o0s aspectos ambientais, culturais,
paisagisticos e a capacidade da infraestrutura existente na area em for aplicada.

Art. 2° O potencial construtivo adicional somente podera ser utilizado
nas zonas urbanas onde haja um coeficiente de aproveitamento basico e um
maximo, de acordo com os parametros estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacéao do
Solo do Municipio.

§ 1° As zonas urbanas que poderao utilizar do potencial construtivo
adicional, conforme estabelecido na Lei de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio,
estéo estabelecidos no Anexo | desta Lei.

§ 2° Para fins desta Lei sdo adotados os seguintes conceitos:

| - Coeficiente de Aproveitamento: é o valor numérico que devera ser
multiplicado pela area do lote para se obter a area maxima computavel a construir,
constituindo-se no potencial construtivo do lote;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: é a area maxima que se
pode construir no lote sem necessidade da OODC ou sem a transferéncia de
potencial construtivo;



[l - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: é a area maxima que se
pode construir no lote considerando a OODC, a transferéncia de potencial
construtivo ou mediante a aplicagdo de praticas sustentaveis na construgido de
edificagoes.

Art. 3° E autorizada a construgdo acima do coeficiente basico
permitido, limitada ao coeficiente maximo de aproveitamento, por intermédio da
aplicacdo do Coeficiente Adicional a partir de Praticas Sustentaveis — CAPS,
previsto na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo.

Paragrafo unico. As praticas sustentaveis e seus respectivos
coeficientes adicionais, a forma de verificagdo, sua fiscalizagao e liberagao da obra
para fins de habite-se sdo aquelas contidas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 4° O potencial construtivo adicional sera requerido
simultaneamente com a solicitagdo de aprovacado do projeto e posterior alvara de
construcéo perante o érgdo municipal competente.

Paragrafo unico. O érgao municipal competente procedera a analise
da proposta apresentada e, em caso de parecer favoravel, o processo sera
encaminhado ao 6rgao competente da Fazenda Publica, para proceder a emissao
da respectiva guia de pagamento, conforme calculo aprovado pelo departamento
municipal de licenciamento de obras.

Art. 5° A aquisicdo de potencial construtivo adicional se dara
mediante contrapartida financeira ao Municipio.

§ 1° O 6rgdo municipal competente intimara o interessado para
pagamento da contrapartida financeira, especificando o seu valor.

§ 2° A intimacédo sera efetuada mediante publicagdo no Diario Oficial
do Municipio e, sempre que possivel, divulgada nos portais municipais da
transparéncia e acesso a informacgéao.

Art. 6° O calculo da contrapartida financeira pelo potencial
construtivo € baseado no Custo Unitario Basico da Construgao Civil — CUB,
estabelecido mensalmente pelo Sindicato da Industria da Construgao Civil do Estado
de Minas Gerais — SINDUSCON/MG e sera calculado aplicando a formula
matematica contida no Anexo |l desta Lei.

Paragrafo unico. Podera ser utilizado o coeficiente adicional obtido a
partir da adogao de praticas sustentaveis, sendo limitado a 1,0, para amortizagao da



contrapartida financeira, sendo neste caso, aplicada a férmula matematica contida
no Anexo lll desta Lei.

Art. 7° O pagamento da contrapartida financeira podera ser efetuado
de uma so6 vez, em até 30 (trinta) dias uteis contados da data da publicagdo da
intimac&o sem juros, ou em até 3 (trés) parcelas mensais, ou no requerimento do
habite-se com juros ou parcelado de acordo com tabela em anexo.

§ 1° Se parcelado, o valor devido a titulo de contrapartida financeira
pela utilizacdo da OODC devera ser corrigido com juros a razdo de 1% ao més
referente as atualizagdes de débitos tributarios.

§ 2° O documento comprobatério do pagamento da contrapartida
financeira sera expedido pelo 6rgao municipal competente.

§ 3° A solicitagdo de aprovacédo do projeto e posterior alvara de
construcdo com solicitacdo de potencial construtivo adicional sera indeferido
imediatamente em caso de ndao pagamento do valor integral da contrapartida
financeira ou de qualquer uma de suas parcelas dentro dos respectivos prazos.

Art. 8° Fica criada fonte de receita prépria relacionada aos recursos
pecuniarios decorrentes da contrapartida a que se refere o artigo anterior, vinculada
ao programa de trabalho e a dotagdo orgamentaria recolhida diretamente para os
fins de recebimento da contrapartida financeira.

§ 1° Os recursos de que trata o caput devem ser movimentados
conforme diretrizes emitidas pelo érgéo licenciador, a partir de autorizagdo emitida
pelo responsavel pela ordenagao da despesa.

§ 2° Os recursos de que trata o caput possuem destinacédo e
finalidade exclusiva e ndo podem ser utilizados como suplementagao orgamentaria.

§ 3° O 6rgao municipal competente estabelecera os procedimentos
para o depédsito do valor da contrapartida financeira na conta corrente mencionada
neste artigo.

Art. 9° A expedicdo do certificado de conclusdo de obra —
“Habite-se” da respectiva obra que solicitou o potencial construtivo adicional ficara
condicionado a comprovagao da aplicacdo de praticas sustentaveis na construgao,
e/ou ao pagamento integral da contrapartida financeira, bem como das despesas
acessorias e conexas cabiveis.



Art. 10. Cabera ao 6rgdo municipal competente fornecer ao
CONCIDADE de Timoéteo todos os dados e informagdes disponiveis sobre o
processo de compra de potencial construtivo adicional devidamente atualizados.

Art. 11. A validade da OODC esta condicionada a validade do alvara
de construgéo.

Paragrafo unico. Nao cabera qualquer tipo de ressarcimento pela
nao utilizacdo da OODC, no prazo previsto no caput deste artigo.

Art. 12. A OODC podera ser utilizada para a regularizagao de
empreendimentos, cabendo ao proprietario do imdvel irregular requerer ao 6rgao
municipal competente o pedido de regularizagao.

§ 1° Serdo considerados empreendimentos passiveis de
regularizagado aqueles que nao possuirem alvara de constru¢ao ou “Habite-se”.

§ 2° O recurso oriundo da regularizagdo sera depositado na
conta-corrente especifica do tesouro municipal, conforme critérios estabelecidos no
art. 8° desta Lei.

§ 3° A construgdo com area dentro do permitido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo naquelas zonas onde se incide, a partir da promulgacao
desta Lei, sO sera possivel a regularizagcdo mediante o uso da OODC. As
construcdes acima do coeficiente de aproveitamento maximo néo serao permitidas
mediante o uso da OODC.

Art. 13. Os recursos auferidos com a OODC serdao aplicados
exclusivamente nas seguintes finalidades:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execugcdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

Il - implementacdo de programas de Assisténcia Técnica para
Habitagao de Interesse Social (ATHIS);

IV - constituicao de reserva fundiaria;
V - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

VI - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;



VIl - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras
areas de interesse ambiental,

IX - protegao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 1° Os recursos serdo aplicados conforme as agdes especificas
contidas na Lei de Diretrizes Orcamentarias, de acordo com as finalidades contidas
nesta Lei e especificadas no caput deste artigo.

§ 2° Até o final de cada exercicio fiscal o Poder Executivo devera
publicar um demonstrativo especifico sobre valor arrecadado, para os fins de
promover as necessarias inclusdes, nos instrumentos de planejamentos
orcamentarios subsequentes.

§ 3° Atendidos os pressupostos previstos nos paragrafos anteriores,
sera promovida a competente inclusdo na proposigao referente ao orcamento anual,
conforme plano de aplicagéao analisado pelo CONCIDADE.

Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Timoteo 26 de novembro de 2025.

Vitor Vicente do Prado
Prefeito de Timéteo



MENSAGEM N° 53/2025.
Senhor Presidente, demais Nobres Edis,

Temos a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, para exame e deliberagdo desta
Egrégia Camara, o apenso Substitutivo ao Projeto de Lei n° 4.609, de 19 de agosto
de 2024.

A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) constitui instrumento
fundamental de politica urbana, previsto no art. 28 do Estatuto da Cidade (Lei
Federal n°® 10.257/2001), que possibilita ao Poder Publico Municipal conceder ao
particular o direito de edificar além do coeficiente basico de aproveitamento do
terreno, mediante contrapartida financeira a ser revertida em beneficio coletivo.

A aplicagdo da OODC tem por objetivo promover a fungdo social da propriedade
urbana, assegurando que o uso do solo e o adensamento ocorram de forma
ordenada, equilibrada e sustentavel, em consonancia com as diretrizes do Plano
Diretor Municipal.

Esse instrumento atua como mecanismo de gestdo democratica e redistributiva do
valor fundiario, permitindo que parte da valorizagdo imobiliaria decorrente de
investimentos publicos retorne a coletividade por meio de investimentos em
infraestrutura, habitacdo de interesse social, mobilidade urbana, saneamento e
areas verdes, entre outros.

Do ponto de vista técnico e econémico, a Outorga Onerosa representa ferramenta
de regulagcdo e financiamento do desenvolvimento urbano, reduzindo pressdes
especulativas sobre o solo e garantindo maior equidade no aproveitamento da
cidade. Ela permite ainda a internalizagdo dos custos urbanisticos pelos
empreendedores beneficiados com maior potencial construtivo, evitando que tais
encargos recaiam integralmente sobre o erario.

Sob o aspecto juridico, a instituicdo e regulamentagdo da OODC conferem
seguranca juridica e transparéncia a relagdo entre o Poder Publico e o setor privado,
ao definir critérios objetivos para calculo da contrapartida, formas de arrecadacéo e
destinagao dos recursos. Esses parametros devem estar em conformidade com as
normas do Plano Diretor e da legislacdo urbanistica complementar, assegurando
isonomia e impessoalidade na aplicagao do instrumento.

Portanto, a efetiva implementacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir é
medida essencial para o cumprimento das diretrizes da politica urbana, para o



equilibrio fiscal do municipio e para a promoc¢ao de um desenvolvimento socialmente
justo e ambientalmente sustentavel.

Feitas tais consideragdes, esperando que Vossa Exceléncia e demais Nobres Edis
entendam os motivos basilares de nossa iniciativa, recepcionando-a favoravelmente
nessa Edilidade e, via de consequéncia, aprovando-a, aproveitamos o ensejo para
remeter-lhes voos de elevada estima e distinta consideracéo.

Atenciosamente,

Vitor Vicente do Prado
Prefeito de Timoteo



ANEXO |

ZONAS, COEFICIENTES E PAVIMENTOS PARA TRANSFERENCIA DO
POTENCIAL CONSTRUTIVO

COEFICIENTE DE PAVIMENTOS
APROVEITAMENTO

PERMITIDO |MAXIMO [PERMITIDO [MAXIMO
ZONA (BASICO)
Zona Central (ZC) 4,0 6,0 8 12
Zona de Comércio e Servigcos 2 2,0 3,0 3 6
(ZCSs-2)
Zona Mista 3 (ZM-3) 2,0 3,0 3
Zona Mista 4 (ZM-4) 2,0 4,0 4




ANEXO Il

CALCULO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA
CF=AD x CUB x VI

Onde:

CF = Contrapartida financeira do proprietario, expressa em moeda circulante.

AD = Area que se deseja edificar acima do coeficiente de aproveitamento basico, em
metros quadrados.

VI = Valor do indice, adota-se para Zona Central (ZC), Zona de Comércio e Servigos 2
(ZCS-2), Zona Mista 3 (ZM-3) e Zona Mista 4 (ZM-4): 0,10

CUB = Custo Unitario Basico de Construg&o Civil no Estado de Minas Gerais, em vigor
na data da emisséo do alvara de construcdo, valor em reais.




ANEXO il

CALCULO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA COM ADOGAO DE PRATICAS
SUSTENTAVEIS NA CONSTRUGAO

CF = [Cob — (CAb + CAPS)] x At x (VI x CUB)

Onde:

CF = Contrapartida financeira do proprietario, expressa em moeda circulante.

Cob = Coeficiente obtido no projeto

CAb = Coeficiente de Aproveitamento Basico

CAPS = Coeficiente Adicional por Praticas Sustentaveis At = area do terreno

VI = Valor do indice, sendo adotado: Zona Central (ZC), Zona de Comércio e Servigos 2
(ZCS 2), Zona Mista 3 (ZM-3) e Zona Mista 4 (ZM-4): 0,10.

CUB: Custo Unitario Basico de Construgéo Civil no Estado de Minas Gerais, em vigor na
data da emissao do alvara de construgao, valor em reais.




