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MENSAGEM N.° 043, DE 14 DE AGOSTO DE 2024.

llustre Presidente da Camara Municipal de Timoteo
Nobres Vereadores

Com nossos cordiais cumprimentos, serve o presente para remeter
apreciacao dessa Augusta Casa Legislativa o anexo Projeto de Lei que dispde sobre
o direito de preempgao no Municipio de Timoteo e da outras providéncias.

Destaca-se que o Direito de Preempg¢ao é um instrumento legal que
confere ao Poder Publico municipal a preferéncia na aquisicdo de imdveis urbanos,
observada as hipoteses legais e notadamente para garantia do interesse publico,
como por exemplo, a protecdo da area ambientalmente protegida conhecida como
“Fundo de Vale”.

Com efeito, sobredita ferramenta é fundamental para o planejamento e a
gestdo do desenvolvimento urbano, permitindo que os municipios direcionem o
crescimento da cidade de forma mais justa e equilibrada.

O direito de preempgao permite que o municipio adquira imdéveis em
areas estratégicas para a implementagao de politicas publicas, como a construgao
de habitagbes de interesse social, equipamentos urbanos e areas verdes, garantindo
assim que o interesse publico prevaleca sobre o interesse privado.

Destarte, a proposicao em tela é compativel com o Plano Diretor e
estabelece os critérios para a sua aplicagao.

Com isso, firmes no compromisso de estabelecer instrumentos de
planejamento urbano, capazes de organizar melhor os espagos da cidade de modo
a torna-la um lugar mais agradavel para se viver, apresentamos o presente e
pugnamos aos nobres edis pela sua aprovagao.

Douglas Willkys
Prefeito de Timoéteo
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1- RELATORIO

Trata-se do Projeto de Lei n°. 4.608/2024, que “Dispée sobre o Direito de
Preempcgao no Municipio de Timoéteo e da outras providéncias”.

O direito de preempcéo, objeto da matéria, consiste no direito de preferéncia que o
Poder Publico Municipal tem para adquirir o imdével urbano que seja objeto de
alienacao onerosa, entre particulares, permitindo que o Municipio adquiriu iméveis
em areas estratégicas para a implementagao de politicas publicas.

2 - FUNDAMENTACAO

A proposta em exame nos afigura revestida da condicdo de legalidade no que
concerne a competéncia e quanto a iniciativa, que € privativa do Chefe do Executivo
conforme disposto na Lei Orgénica.

Encontra amparo no Estatuto da Cidade, Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 que
‘Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes
gerais da politica urbana e da outras providéncias”, que traga regras gerais conforme
os artigos 25 a 27 a sequir transcritos:

Secao Vil - Do direito de preempgéao

Art. 25. O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicdo de imoével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 1° Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitaréd as areas em que incidird o
direito de preempgéo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel
a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempcgéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na

forma do § 12, independentemente do numero de alienagbes referentes ao mesmo
imovel.

Art. 26. O direito de preempcgédo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar
de areas para:

| — regqularizacéo fundiaria;
Il — execugédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il — constituicdo de reserva fundiaria;
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IV — ordenamento e direcionamento da expansédo urbana;

V — implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI — criacéo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagcdo de unidades de conservacado ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIIl — protegao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;
IX- (VETADO)

Paragrafo unico. A lei municipal prevista no § 1° do art. 25 desta Lei devera enquadrar
cada area em que incidira o direito de preempg¢do em uma ou mais das finalidades
enumeradas por este artigo.

Art. 27. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imovel, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo prego, condicbes
de pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagao, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do
caput e da intencdo de aquisicdo do imdével nas condigbes da proposta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condigcbes da proposta
apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, cbpia do instrumento publico de alienagdo do
imovel.

§ 52 A alienacdo processada em condigbes diversas da proposta apresentada é nula
de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imovel pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aquele.

3 - CONCLUSAO

Ante o exposto, em atendimento a legislagdo constitucional vigente, a Procuradoria
opina pela regularidade da matéria, a qual devera ser submetida ao Egrégio Plenario
desta Camara.

E o parecer, salvo melhor juizo.

Leidiane Viana de Almeida Nunes
Advogada

De acordo com o PARECER.

David Mariano Pereira Neto



Procurador-Geral



